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" CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacdo constante da Resolucdo CVM n°® 17,
de 9 de fevereiro de 2021 ("Resolucéo n° 17/21")
disponibilizamos para andlise dos investidores e do
mercado em geral, o relatério anual deste Agente
Fiducidrio ano base de 2021. O relatério foi confeccionado
de acordo com as informag¢des prestadas pelo Emissor
e/ou Devedor no dmbito das obrigacdes contraidas no
instrumento de emissdo e seus aditamentos, todas elas
registradas e monitoradas por este Agente via plataforma
VxInforma+, onde os investidores que tiverem interesse
podem solicitar acesso para maior transparéncia e
informacgéio sobre o seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos:

trazer a clareza necessdria para uma andlise criteriosa das

informacdes relacionadas com suas operacdes e também

uma profundidade de dados sé6 alcancada com o uso de
inteligéncia cnr’rificiaﬁ

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos

trazer mais riqueza e qualidade para a sua andlise,

visando principalmente transformar o relatério anual em

uma ferramenta de andlise gerencial eficiente e efetiva

para um olhar do que foi realizado, mas principalmente

como uma boa base para sua visdo de futuro. Esperamos
que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em versdo on line e

disponibilizado no prazo regulatério no endereco

eletrénico: www.vortx.com.br para consulta puablica, e esta

acompanhado de todos os documentos, informacdes e
relatérios pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNP)

Diretor de relagdo com investidores
CNPJ do auditor

Auditor independente

1.2 Dados da emisséo

Série UNICA

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento

Distribuicdo

ADAMI SA MADEIRAS
83.054.478/0001-21
Hideo Ogassawara
57.755.217/0001-29

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

ADMA12
BRADMADBS022
R$1.000,00
150.000
R$150.000.000,00
CDI + 4%
Trimestral
01/06/2018
01/06/2023

ICVM 476
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Rating Rating ndo é aplicavel para esta operagao
Pagamento de juros Trimestral

Data da primeira integralizacdo 17/07/2018

(I:Doar::r::oprimeiro pagamento previsto em 01/06/2019

Inicio da rentabilidade Emissédo

Inadimplemento no periodo Adimplente

Risco Corporativo

Lastro -

1.3 Principais contratos e partes

CF RECEBIVEIS

Parte Nome CPF/CNPJ
Emissor ADAMI SA MADEIRAS 83.054.478/0001-21

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA

EMISSAO DEBENTURE

Parte Nome CPF/CNP)

Emissor ADAMI SA MADEIRAS 83.054.478/0001-21
CARLA MARIA BUSATO

Anuente 810.675.509-68
ADAMI

Fiador JOSE ADAMI NETO 417.566.909-44
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Parte Nome

MARIA DE LOURDES HORTA

Anuente
DE LIMA TELCK
) MAURICIO ROBERTO ADAMI
Fiador
TELCK
Anuente RAQUEL GRIGOLIN ADAMI
) VICTOR BATISTA ADAMI
Fiador

FILHO

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

EMISSAO DEBENTURE - 1 ADITAMENTO

Parte Nome
Emissor ADAMI SA MADEIRAS
CARLA MARIA BUSATO
Anuente
ADAM|
Fiador JOSE ADAMI NETO

MARIA DE LOURDES HORTA

Anuente

DE LIMA TELCK
) MAURICIO ROBERTO ADAMI
Fiador

TELCK
Anuente RAQUEL GRIGOLIN ADAMI
. VICTOR BATISTA ADAMI
Fiador

FILHO

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CPF/CNP)

391.641.879-34

386.388.949-53

024.421.979-60

812.698.119-91

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

83.054.478/0001-21

810.675.509-68

417.566.909-44

391.641.879-34

386.388.949-53

024.421.979-60

812.698.119-91

22.610.500/0001-88
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HIPOTECA

Parte

Devedor

Credor

PENHOR

Parte

Emissor

Agente Fiduciario

2021 - ADAMI SA MADEIRAS 22 Emissdo - Série Unica

Nome
ADAMI SA MADEIRAS

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome
ADAMI SA MADEIRAS

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CPF/CNPJ

83.054.478/0001-21

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

83.054.478/0001-21

22.610.500/0001-88
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14 Fluxograma

] EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES
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N cFDIREITOS
CREDITORIOS

1.5 Ativos em circulagéo em 31.12.2021

Série UNICA

IF
Emitida:

Em circulagdo:

Saldo cancelado ou nao integralizado:

Convertidas:

ADMA12

150.000

150.000

0

0

* INVESTIDOR
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Resgatadas: 0
Saldo: R$53.513.605,33

1.6 Eventos financeiros

2° Emisséo - Série UNICA

Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria Extraordi. Amortizacdo Pgto. Total
01/03/2021 8,18559862 58,82300000 0,00000000 58,82300000 67,00859862
01/06/2021 8,93965716 58,82300000 0,00000000 58,82300000 67,76265716
01/09/2021 9,99164187 58,82300000 0,00000000 58,82300000 68,81464187
01/12/2021 10,25629798 58,82300000 0,00000000 58,82300000 69,07929798

2. Fatos relevantes

Sem prejuizo de todas as informacfes constantes deste Relatério Anual que devem ser
observadas, em sua integralidade, pelos investidores, ndo foram publicados no site do Agente
Fiduciario fatos relevantes para o periodo.
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3. Obrigagses

3.1 Resumo

94.74% Cumpridas
18 Obrigagées

»

5.26% Né&o cumpridas
1 Obrigagéio

3.2 Obrigag8es n&o cumpridas

EMISSAO DEBENTURE

31/12/2021

Manutencdo da Suficiéncia da Garantia: Nos termos do art. 11, X, da Instrucao CVM
583/2016, ultima declaracdo de ajuste anual do imposto de renda - pessoa fisica dos
fiadores para fins de verificacdo da suficiéncia da garantia e elaboracdo do relatério anual
aos investidores.
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Observagéio

Em relacdo as obrigacdes pendentes acima apontadas, a Vortx informa que todas foram
solicitadas a Emissora por meio de comunicacao ou notificacdo, a qual se encontra disponivel
no site do Agente Fiduciario, sendo que até o fechamento desta edicdo nao foram recebidos os
respectivos documentos para analise, cumprimento e consequente regularizacao.

4. Informagdes financeiras

4. Informag8es financeiras da emissora

Nome auditor KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

CNPJ 57.755.217/0001-29

&) DEB - 2EUS - DF 2021.pdf

Observagéo

Abaixo, fazemos seguir a opinido do auditor independente da emissora segundo a qual:
"Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Adami S.A. -
Madeiras (Companhia), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacfes do patrimdnio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras informacdes
elucidativas. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial
e financeira, individual e consolidada, da Adami S.A. - Madeiras em 31 de dezembro de 2021, o
desempenho individual e consolidado de suas operacdes e os seus respectivos fluxos de caixa
individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil."


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/DEB%20-%202EUS%20-%20DF%202021_202204091252313622.pdf
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5. Informagdes societdrias da emissora

5.1 Informagdes societdrias

&) AGE Rerrat 20210719 - JUSESC.pdf

&) AGO 20210419 - JUCESC.pdf

&) AGE 20210719 - JUCESC.pdf

&) AGE 20211019 - JUSESC.pdf

Observagéio

O Agente Fiduciario disponibiliza aos investidores neste item todos os documentos societarios
que foram encaminhados pelo Emissor ou disponibilizados para acesso no site da Comissao
de Valores Mobiliarios. Abaixo fazemos seguir a lista dos documentos disponibilizados:

Ata de Assembleia Geral Ordinaria de 19 de abril de 2021
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de 19 de julho de 2021
Ata de Assembliea Geral Extraordinaria de 19 de outubro de 2021

Ata de Assembliea Geral Extraordinaria (rerratificacao) de 19 de julho de 2021

O Agente Fiduciario entende, dentro de sua avaliacdo, que as informac¢des societarias
apresentadas pelo Emissor ndo implicam em alteracBes estatutarias ou societarias com efeitos
relevantes para os investidores.


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/AGE%20Rerrat%2020210719%20-%20JUSESC_202201311918458435.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/AGO%2020210419%20-%20JUCESC_202201311918462022.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/AGE%2020210719%20-%20JUCESC_202201311918466467.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/AGE%2020211019%20-%20JUSESC_202201311918483057.pdf
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5.2 Organograma

&) Organograma 2021.pdf

6. Assembleias

Nao foram realizadas assembleias no periodo analisado.

7. Constituicéo e aplicagéo de fundos

8. Destinagéo de recursos

Nos termos da Clausula 3.5 da Escritura de Emissdo, os recursos obtidos pela Emissora por
meio da Emissao foram integralmente destinados, na seguinte ordem: (i) ao resgate
antecipado das debéntures objeto da 1?2 (primeira) emissdao da Emissora; e (ii) ao reforco de
capital de giro da Emissora. A correta destinacdo dos recursos foi verificada pelo Agente
Fiduciario através da observacdo dos valores captados na emissdo nos numeros constantes de
sua demonstracao financeira. Adicionalmente, a Emissora, no dia 20 de setembro de 2018,
encaminhou ao Agente Fiduciarios uma Declaracgdo de cumprimento de obrigac¢des,
informando que efetuou o resgate antecipado das debéntures objeto da 12 (primeira) emissao
do Emissor, atendendo o item (i) da Clausula 3.5.1 da Escritura de Emissdo, sendo o restante
dos recursos utilizados para refor¢o do capital de giro. A utilizagdo dos recursos para fins de
capital de giro entende-se todo aquele recurso despendido pela Emissora no curso normal de
seus negocios, que podem ser custos/despesas/investimentos relacionados de forma direta ou
indireta ao seu objeto social.
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https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/Organograma%202021_202201311918574306.pdf
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9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

Valor: Porcentagem:

12 Garantia: Hipoteca
R$210.428.000,00 393,22%

Hipoteca de 2° grau sobre os imdveis objeto das matriculas n° 6.387, 6.158, 6.159, 6.160,
4.370, 5.277, 7.393, 2.374, 4.746, 4.489, 4.490, 6.157, 5.278, 8.662, 6.212, 6.861, 6.859,
5.276, 6.851, 1.440, 6.860, 2.372, 4.745, 2.375 e 46, todos registrados no 1° Oficio de
Registro de Imdveis de Ponte Serrada, Estado de Santa Catarina, conforme registrada nas
respectivas matriculas. Considerando que (i) consta registrada a hipoteca nas respectivas
matriculas, bem como (ii) ndo fomos informados sobre eventual deterioracdo dos imoveis
Ou outro aspecto que possa impactar negativamente o valor atribuido aos imoveis,
concluimos que a garantia se mantém suficiente no periodo analisado. O valor atribuido a
esta garantia considera o valor total das terras e valor das constru¢des e benfeitorias
descritos no laudo n°® 82570, emitido pela Setape - Servicos Técnicos de Avaliacdo do
Patrimonio e Engenharia Ltda.,, em fevereiro de 2021. Nos termos da Escritura, a
hipotecante deve anualmente, todo dia 14 de maio , apresentar um laudo de avalia¢ao
atualizado. O Agente Fiduciario recebeu o termo de liberacao, datado de 18 de julho de
2018, contendo a liberacao da garantia pelo credor do penhor de 1° grau. Referida liberacao
ja foi registrada no referido Cartério. De acordo com a clausula quarta do contrato, o
Agente Fiduciario devera verificar anualmente, a partir da Data de Integralizacao, o Valor
Minimo de Garantia. Esta razdo deve ser calculada pelo somatério do Valor dos Bens
Iméveis e o valor dos Bens empenhados. Seu montante deve corresponder a, pelo menos,
110% do montante equivalente ao saldo das Obriga¢des Garantidas. A apuracdo da razao
de garantia encontra-se no link anexo ao presente item.

Valor: Porcentagem:

22 Garantia: Penhor Agricola
R$40.160.974,55 75,04%

11
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Penhor de segundo grau de madeira em pé, atual e futura, sobre os iméveis descritos no
Anexo | do referido instrumento. Foram apresentadas as seguintes comprovag¢des para
constituicao da garantia: (i) registro do referido contrato no Registro Auxiliar n° 8.162 do
Cartorio de Registro de Imoveis de Ponte Serrada - SC, comarca onde estdo situados os
bens empenhados. O valor atribuido a esta garantia considera o valor descrito como ativo
biolégico, conforme descrito no laudo n° 81317, emitido pela Setape - Servicos Técnicos de
Avaliacdo do Patrimdnio e Engenharia Ltda., em 26 de julho de 2019. O Agente Fiduciario
recebeu o termo de libera¢do, datado de 18 de julho de 2018, contendo a libera¢do da
garantia pelo credor do penhor de 1° grau. Referida libera¢do ja foi registrada no referido
Cartorio. De acordo com a cladusula quarta do contrato, o Agente Fiduciario devera verificar
anualmente, a partir da Data de Integralizacdo, o Valor Minimo de Garantia. Esta razao deve
ser calculada pelo somatério do Valor dos Bens Imoveis e o valor dos Bens empenhados.
Seu montante deve ser equivalente a, pelo menos, 110% do montante equivalente ao saldo
das ObrigacGes Garantidas. A apurac¢do da referida razdao de garantia encontra-se no link
anexo a este item.

3? Garantia: Fianca Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

Fianca prestada por José Adami Neto, inscrito no CPF/MF sob o n° 417.566.909-44,
formalizado nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, datada de 14 de maio de
2018. Foram apresentadas as seguintes comprovacbes para constituicdo da garantia:
registro do referido contrato no (i) Cartoério de Titulos e Documentos da Cidade de Cagador
- Santa Catarina, sob 0 n°® 037446, (ii) 3° Cartorio de Titulos e Documentos de Curitiba - PR,
sob o n° 96-4880; (iii) 5° Cartério de Titulos e Documentos de Sao Paulo - SP, sob o n°
1.534.703, cujas comarcas sdo sede das partes contratantes. Ndo foi apresentada
declara¢ao de ajuste anual do imposto de renda atualizada do fiador, razao pela qual nao é
possivel verificar a suficiéncia da garantia prestada. Esta garantia pode ser afetada pela
existéncia de passivos contra o fiador, tanto em razdo de assuncao de dividas, como de
natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui descrita nao contempla analise de todo o
passivo do fiador.

42 Garantia: Fianca Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

12
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Fianca prestada por Mauricio Roberto Adami Telck, inscrito no CPF/MF sob o n°
286.388.949-53, formalizado nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, datada de
14 de maio de 2018. Foram apresentadas as seguintes comprovacdes para constituicao da
garantia: registro do referido contrato no (i) Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de
Cacador - Santa Catarina, sob o0 n° 037446, (ii) 3° Cartério de Titulos e Documentos de
Curitiba - PR, sob 0 n° 96-4880; (iii) 5° Cartorio de Titulos e Documentos de Sdo Paulo - SP,
sob o n° 1.534.703, cujas comarcas sao sede das partes contratantes. Nao foi apresentada
declara¢do de ajuste anual do imposto de renda atualizada do fiador, razao pela qual nao é
possivel verificar a suficiéncia da garantia prestada. Esta garantia pode ser afetada pela
existéncia de passivos contra o fiador, tanto em razdo de assunc¢do de dividas, como de
natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui descrita ndao contempla analise de todo o
passivo do fiador.

52 Garantia: Fianca Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

Fianca prestada por Victor Batista Adami Filho, inscrito no CPF/MF sob o n°® 812.698.119-91,
formalizado nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, datada de 14 de maio de
2018. Foram apresentadas as seguintes comprovacfes para constituicdo da garantia:
registro do referido contrato no (i) Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Cacador
- Santa Catarina, sob o n°® 037446, (ii) 3° Cartorio de Titulos e Documentos de Curitiba - PR,
sob o n® 96-4880; (iii) 5° Cartério de Titulos e Documentos de Sao Paulo - SP, sob o n°
1.534.703, cujas comarcas sdo sede das partes contratantes. Ndo foi apresentada
declara¢do de ajuste anual do imposto de renda atualizada do fiador, razao pela qual nao é
possivel verificar a suficiéncia da garantia prestada. Esta garantia pode ser afetada pela
existéncia de passivos contra o fiador, tanto em razdo de assuncao de dividas, como de
natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui descrita nao contempla analise de todo o
passivo do fiador.

Valor: Porcentagem:

62 Garantia: Cessdo Fiduciaria
R$9.429.541,26 17,62%

13
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Cessdo fiduciaria de: (a) todos os direitos de crédito de titularidade da Companhia detidos
contra o Itau Unibanco S.A., decorrentes dos valores depositados na conta vinculada de
titularidade da Emissora, de n° 380625, na agéncia 8541; e, (b) a totalidade dos créditos de
titularidade da Companhia decorrentes de investimento de recursos existentes na conta
vinculada. Foram apresentadas as seguintes comprovacdes para constituicdao da garantia:
(i) registro do referido contrato no Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Cacador
- SC, sob 0 n° 037499 e no Sétimo Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo - SP, sob o n° 1982906. Considerando que ndo fomos informados sobre eventual
deterioracdo da garantia, concluimos que a garantia se mantém suficiente no periodo
analisado. De acordo com a clausula quinta, o Agente Fiduciario tem obriga¢ao de verificar
mensalmente, o Valor Minimo de Aplicacao, através dos Ativos Cedidos Fiduciariamente
devemn representar, no minimo, 100% do valor a ser amortizado na préxima Data de
Amortizacdo das Debéntures. A razdao de garantia descrita acima estd enquadrada e a
apuracado desta razao de garantia encontra-se no link de acesso deste item.

4] Relatério de Garantia_ ADAMI 202112.pdf

Consolidado
Soma total Soma porcentagem Saldo devedor em 31.12.2021
R$260.018.515,81 485,89% R$53.513.605,33

14
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Observagéio

Em relacdo a suficiéncia e exequibilidade de cada garantia constituida nos termos deste item,
observamos individualmente seu valor atribuido de forma percentual, frente ao saldo devedor
da operacdao em 31.12.2021. Alertamos os investidores que nos casos em que a garantia nao
possui representatividade percentual em relacdo ao saldo devedor da operac¢do, este fato
decorre exclusivamente da auséncia expressa de valor atribuido pelas partes nos documentos
da operacdo ou do ndo envio de informacdes ao Agente Fiduciario. Esta informacdo nao
deprecia a garantia formalizada, uma vez que, eventualmente em um procedimento de
execucao, serd atribuido valor de acordo com o procedimento estabelecido no referido
contrato.

10. Covenants financeiros

Foram estabelecidos nos documentos da operacdo o acompanhamento dos seguintes
indicadores financeiros.

&) DEB - 2EUS - ADAMI - indices Financeiros 2021.pdf

[ 4

11. Bens entregues ao fiducidrio

Nao foram entregues bens a administracdao do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro

Nao aplicavel.
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13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdao de Agente Fiduciario da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informacbes divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) nao foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao.

As informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na
documentacdo recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissao,
incluindo a documentacdo fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso.

As informac¢des contidas neste relatério ndo representam recomendac¢do de investimento,
analise de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco
garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos
titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacdes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estdao em formato de link, encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

14. Outras emissdes

A presente Emissora ndo possui outras emissdes nas quais a Vortx exerce o papel de Agente
Fiduciario
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